
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（対象物件）
                                                                                                      名　 称：A店
                                                                                                      所在地：大阪府
                                                                                                      竣   工：平成１０年●月△日
                                                                                                      用   途：物販店舗
                                                                                                      構   造：S造　  階数：2階     建築面積：４，６１８．７２㎡    延べ面積：５，６８０．８９㎡
                                                                                                      駐車場：屋上８６台　1階２３台　合計１０９台
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（基本条件）
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　本計画表は対象物件について、次の要項に基づき作成しています。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　①一部の打診検査と目視により現況を確認した。お客様へのヒヤリングは実施していません。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　②設備の機能点検や測定器等を使用した点検は実施していません。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　③修繕周期はBELCA、メーカー推奨その他協会等のデータを参考に記載しています。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　④各項目の金額は概算であり、工事実施に際しては経済状況を考慮するなど専門業者によるの見積が必要です。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　⑤店舗内床仕上材張替、北面・東面・西面外部商品売場天井のH鋼塗装費は、商品の移動費は含んでいません。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　⑥外灯（ポール）は安定器交換を検討しましたが、経済性を考慮してLED器具交換で計画しています。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　⑦トイレ改修工事は、大便器は全て様式便器（ウォシュレット）で検討しています。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　⑧エアコン更新は、ガス配管の更新は含んでいません。

単位：千円
周期 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 合計

BELCA他 20年目 23年目 25年目 27年目 29年目 31年目 33年目 35年目 37年目 39年目 41年目 43年目 45年目

（１）ネットフェンス塗装 5 150 150 150 450
（２）路面補修　アスファルト 20 200 200 400
（３）灯油ショップ鉄部塗装 5 50 50 50 50 50 250
（４）外灯ポール塗装≪屋上含む≫ 5 100 100 100 100 100 500
（５）1階誘導サイン及びライン引き 10 100 100 200

外構小計 150 100 350 150 0 0 150 150 100 150 0 0 500 1,800

（１）駐車場 0
  ①1階入口廻りゲート塗装 5 115 115 115 115 115 575
　②スロープコンクリート壁面塗装 15 120 120 240
　③スロープ角波カラー鉄板補修及び塗装 35 340 120 120 580
　④屋上南側壁面角波カラー鉄板塗装 35 110 110 220
　⑤笠木シール打替え及び塗装 10 360 360 720
  ⑥路面補修　アスファルト　　部分補修 20 500 500 1,000
　⑦防水部分補修 15 1,000 1,000 2,000
　⑧一部ライン引き 10 160 600 760
　⑨排煙窓・トップライト塗装 5 70 70 70 210
　⑩東側トップライト遮熱フィルム取替 15 76 76 152
　⑪ルーフドレン部分取替 20 20 40
（２）外部床面 0
　①北側風除室前外部磁器タイル浮き補修 120 100 220
　　　見切り補修共（グレーチング） 0
（３）外壁 0
　①金属パネル洗い     12,500 下記塗装なしの場合 0
　②金属パネル塗装 14,200 14,200
　③金属パネルシール打替 15 9,220 9,220
　④屋上廻り角波カラー鉄板塗装 360 360 720
　⑤南側階段塗装 5 90 90
（４）外部建具 0
　①窓・排煙窓サッシ洗浄 15 400 400 800
　②窓枠塗装 15 500 500 1,000
　③窓・排煙窓シール打替え 15 440 440 880
　④2階売場西側ハメ殺シ窓ガラス取替 70 70
　⑤各扉ヒンジ取替 450 450 900
（５）外部天井 0
　①トラックヤード屋根H鋼等鉄部塗装 5 120 120 240
　②北側・東側外部売場H鋼等鉄部塗装 5 1,200 1,200 2,400
　③外部天井（ケイカル板・カラー鉄板）塗装 2,650 2,650
（６）塔屋　　　 0
　①屋上広告等鉄骨部塗装 5 1,000 1,000 1,100 3,100

建築外部小計 1,935 1,120 5,286 24,375 90 2,600 345 90 480 115 3,830 2,340 381 42,987

（１）1階北側風除室 0
　①壁・天井塗装 15 210 210 420
　②自動扉枠・ハメコロシ窓枠塗装 15 70 70 140
（２）1階EVホール・通路 0
　①天井塗装 15 135 135 270
　②壁面塗装及びクロス張替 10(20) 140 140 280
　③床塩ビタイル張替 20 120 120 240
　④1階EVホールシャッタースラット調整補修　 100 100
（３）1階男子トイレ 0
　①全面改修（壁・天井・床・衛生陶器全て） 15～30 2,200 2,200
　②天井・壁塗装又はクロス張替 250 250
（４）1階女子トイレ 0
　①全面改修（壁・天井・床・衛生陶器全て） 15～30 3,200 3,200
　②天井・壁塗装又はクロス張替 350 350
（５）1階多目的トイレ 0
　①全面改修（壁・天井・床・衛生陶器全て） 15～30 1,100 1,100
　②天井・壁塗装又はクロス張替 200 200
（６）北側階段室 0
　①壁・天井塗装 15 140 140 280
　②床面塩ビタイル張替 20 210 210 420
（７）2階北側EVホール 0
　①壁・天井塗装 15 80 80 160
　②床面塩ビタイル張替 20 110 110 220
　③床面のハメ殺シ窓の取合い部隙間補修 60 60 120
　④屋上出口建具塗装 15 50 50 100

建築内部共用部小計 100 7,825 0 0 0 0 0 0 0 0 2,125 0 0 10,050

（１）1階売場 0
　①天井塗装 20 3,650 3,650
　②床面クラック補修及び塗装 20 970 970
　③塩ビタイル部分張替（全面張替2032年度） 30 50 4,000 4,050
　④長尺シート部分張替 30 50 50
　⑤シャッターレール塗装 20 75 75
（２）2階売場 0
　①天井塗装 20 800 800
　②塩ビタイル全面張替 30 1,200 1,200
　③壁面クロス全面張替 20 500 500
（３）2階事務室 0
　①天井塗装 20 270 270
　②クロス張替 20 250 250
　③塩ビタイル部分張替 30 290 290
　④男女トイレ長尺塩ビシート張替 30 100 100

建築内部専用部小計 0 0 1,145 2,500 0 0 910 7,650 0 0 0 0 0 12,205

（１）電気設備 0
　①キュービクル外板塗装 20 100 100
　②遮断器・継電器取替 20 4,200 4,200
　③変圧器・コンデンサ取替　　　　５－（１）－②に含む 30(25) 0
　④引込ケーブル取替 30 950 950
　⑤外灯水銀灯照明のLED化 10 870 870
　⑥電灯分電盤・動力分電盤ブレーカ部分取替 15 30 30 30 90
　⑦2階売場照明LEDに取替 1,270 1,270
　⑧2階事務室照明LEDに取替 450 450
（２）自家用発電機 0
　①エンジン分解整備 25 400 400
　②ラジエーター取替 25 350 350
　③直流電源装置 15 150 150
　④バッテリー取替 7 250 250 500
　⑤消音器塗装 5 30 30 30 30 120
（２）空調・換気設備 0
　①ビルマルチエアコン取替　1999年製 15 5,300 200 5,500
　②ビルマルチエアコン部分補修 15 220 360 580
（３）給排水設備 0
　①散水栓部分取替 20 70 70 70 70 280
　②トイレ廻り水栓・洗浄弁部分取替 20 40 40 40 40 160
（４）防災設備 0
　①粉末消火設備・消火器設置台塗装 10 50 50 50 150
　②屋上テスト弁ボックス塗装 10 10 10 20
　③防火水槽給水装置取替 5 20 20 20 60
　④受信機・警報盤・非常放送盤バッテリ交換 7 100 100 100 300
　⑤非常放送設備アンプ取替 20 90 90
　⑥スピーカー交換 （屋内・屋外） 25（18） 30 30 30 30 120
　⑦誘導灯バッテリ交換 7 130 130 130 390
　⑧誘導灯信号装置取替 20 110 110
　⑨9非常照明バッテリー交換 7 1,720 1,720 1,720 5,160
　⑩自火報感知器取替 20 65 65 65 65 260
　⑪自火報受信機取替 20 800 800
　⑫9屋内消火栓付属配管継手部分取替 20 20 20 20 20 80
　⑬警報盤更新 15 110 110
（５）自動扉 0
　①エンジン（モーター）取替 7 400 560 560 560 2,080
　②コントローラ・プーリー等取替　　５－（５）－①に含む 7 0
　③自動ドアセンサー取替 5 60 60 60 60 240
（６）昇降機　　FM契約として想定 0
　①かご内ダイノックシート貼 25 500 500
　②かご内床仕上張替 25 160 160
　③エレベーター更新工事　カゴ除く 25 9,000 9,000

機械設備小計 0 90 6,425 3,580 6,850 365 9,250 1,130 4,145 30 1,210 225 250 2,050 35,600

総合計 2,275 15,470 10,361 33,875 455 11,850 2,535 12,035 610 1,475 6,180 2,590 2,931 102,642

※管理（参考）
　　①シャッター（管理用）総点検し安全装置、 　　②日常清掃・定期清掃の品質向上が必要です。 　　③ハメ殺シ窓上部ガラスが曇っており清掃が必要。⑤エアコンのフロンガス排出抑制法に基づく点検必要。
　　　保護スイッチ・センサー・モーター・スラットねじれ 　　③2階エレベーターホールの垂れ壁（ガラス）が曇 　　④階段周り手摺（ガラス）が隅々の清掃が必要。 ⑥トイレ天井扇の清掃が必要。
　　　等点検が必要。 　　　っており、清掃が必要。 　　⑤屋上駐車場のルーフドレン廻りの清掃が必要。

　　　　　　　　　　　　　　　　　　作成日：20××年3月31日
　　　　　　　　　　　　　　　　　　作成者：株式会社日本アシスト
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